
Architektura i urbanistyka
Apartamentowiec „Ludwinow” zajmuje ca³y kwarta³ miejski, usytuowany jest równoleg³e do ulic

Ludwinowskiej i Zatorskiej. Posiada 6 kondygnacji nadziemnych i jedn¹ podziemn¹. Cech¹ charaktery-
styczn¹ inwestycji jest reprezentacyjnoœæ budynku i jego otoczenia. Zapewnia to kszta³tna, czworok¹tna
bry³a, jej odpowiednie rozmiary i proporcje. Lekkoœci budynkowi dodaj¹ cofniête dwie najwy¿sze kon-
dygnacje, a nowoczesnoœci – liczne przeœwity, przeszklenia, tarasy, ogrody zimowe i letnie. Uwagê zwraca
oszklony hall wejœciowy – rozleg³y, siêgaj¹cy daleko poza obrêb budynku, a tak¿e jego aran¿acja. Wra-
¿enie elegancji podkreœla ró¿norodnoœæ i najwy¿sza jakoœæ materia³ów budowlanych.

Starodrzew otaczaj¹cy budynek ze wszystkich stron stanowi naturaln¹ oprawê apartamentowca.
Istniej¹ce zadrzewienia zostan¹ uzupe³nione nowymi nasadzeniami drzew i krzewów wokó³ budynku
oraz od strony ulicy Ludwinowskiej. Apartamentowiec zosta³ zaprojektowany tak, aby wszystkie mie-
szkania mia³y kontakt z przyrod¹. Dlatego równie¿ dziedziniec bêdzie pe³en zieleni, ukwiecony klomba-
mi i rabatami. Wyposa¿ony zostanie w ma³¹ architekturê ogrodow¹: ³awki, fontanny, pergole i lampy.
Czêœæ alejek wy³o¿ona bêdzie eleganckim brukiem. Ca³oœæ uzupe³ni zieleñ ogrodów prywatnych, tara-
sów, balkonów i przegród balkonowych.

Tak wykreowane otoczenie zapewnia pe³n¹ harmoniê nowoczesnego budynku z duchem królew-
skiego miasta.

Cechy konstrukcyjne

Budynek charakteryzuje siê zwart¹, monolityczn¹ konstrukcj¹ tarczowo-p³ytow¹ oraz s³upowo-ryglo-
w¹, z wype³nieniem murów bloczkami silikatowymi. Taki rodzaj konstrukcji zapobiega osiadaniu i pêkniê-
ciom. Obiekt jest podzielony na segmenty ze wzglêdów konstrukcyjnych, przeciwpo¿arowych i funkcjo-
nalnych.

Stropy s¹ monolityczne, ¿elbetowe. Konstrukcja dachu mieszana – ¿elbetowa i drewniana z pokry-
ciem z blachy tytanowej. Tynki zewnêtrzne – cienkowarstwowe, akrylowe, coko³y zaœ – z piaskowca
impregnowanego.

Gara¿ podziemny to wodoszczelna skrzynia ¿elbetowa, której dnem jest p³yta o gruboœci 70 cm.
Równie¿ ¿elbetowe œciany budynku maj¹ charakter monolityczny, natomiast œcianki dzia³owe wykonane
zostan¹ z elementów ceramicznych.

Budynek zabezpieczony bêdzie izolacjami termicznymi, dŸwiêkoch³onnymi, przeciwwodnymi i prze-
ciwwilgociowymi. Wyposa¿ony zostanie w rury kanalizacyjne niskoszumowe, a tak¿e windy niskoszu-
mowe. Zamontowane zostan¹ okna drewniane o wspó³czynniku przenikalnoœci ciep³a k wynosz¹cym
1,0 W/m2 · K.

Wszelkie elementy izolacji s¹ produktami renomowanych firm o najwy¿szej jakoœci, objêtymi wielo-
letni¹ gwarancj¹.

Zintegrowany system zarz¹dzania budynkiem (BMS)

Automatyka sterowania, monitoring, informacja

Apartamentowiec spe³niaæ bêdzie wymagania stawiane budynkom inteligentnym. Wyposa¿ony bê-
dzie w systemy oszczêdzania energii cieplnej, elektrycznej i oœwietleniowej w czêœci wspólnej, w auto-
matyczne systemy sterowania basenem i czêœci¹ rekreacyjn¹, a tak¿e w system zarz¹dzania wentylacj¹.
Przewidziane s¹ równie¿ systemy sterowania ogrzewaniem podjazdów, rynien oraz wpustów dacho-
wych, rozliczania CO, CW, wody i pr¹du w apartamentach. Bramy wjazdowe otwierane bêd¹ z zastoso-
waniem pêtli indukcyjnej lub pilotów bezprzewodowych. Zbyt d³ugie otwarcie bramy wjazdowej sygna-
lizowane bêdzie na portierni.

Obok automatyki sterowania budynek wyposa¿ony bêdzie w rozbudowane systemy  monitorowania
i alarmowania. System detekcji tlenku wêgla w gara¿ach oparty o 60 czujników oraz sygnalizatory optycz-
ne i akustyczne wspó³pracowaæ bêdzie z systemem wentylacji.
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Bezpieczeñstwo

Mieszkañcy apartamentów bêd¹ mogli czuæ siê naprawdê bezpiecznie. Zapewniony zosta³ wielo-
stopniowy system ochrony ¿ycia i mienia lokatorów. S³u¿y temu zintegrowany system: sygnalizacji w³a-
mania, kontroli dostêpu oraz telewizji dozorowej. Teren budynku bêdzie ogrodzony i podobnie jak
podziemny parking – monitorowany przez ca³¹ dobê. Dzia³aæ bêdzie równie¿ elektroniczny system do-
stêpu do poszczególnych sekcji budynku, w tym wind i wjazdu do gara¿u oraz mieszkañ. Ka¿de z miesz-
kañ wyposa¿one bêdzie w czujniki magnetyczne i podczerwieni oraz przyciski napadowe. Przekazuj¹
one informacje bezpoœrednio do centralnego komputera i uruchamiaj¹ sygnalizacjê akustyczn¹.  Ca³oœæ
uzupe³niaj¹ elementy systemu przeciwpo¿arowego, wideodomofony, system telewizji dozorowej (CCTV),
systemy przeciww³amaniowe drzwi wejœciowych do klatek oraz przeciww³amaniowe szyby. System cen-
tralnego klucza MASTER KEY „przydziela” prawa dostêpu do drzwi poszczególnym lokatorom i personelowi
obs³ugi. Budynek posiadaæ bêdzie równie¿ instalacje monitorowania innych zagro¿eñ technicznych.
Nadzór nad ca³oœci¹ pe³niæ bêd¹ przez ca³¹ dobê,  kompetentni portierzy. W razie koniecznoœci karetka
pogotowia czy wóz stra¿acki bêd¹ mia³y mo¿liwoœæ wjazdu wprost na dziedziniec, a helikopter sanitar-
ny – l¹dowania na dachu.

Instalacje teletechniczne

Apartamentowiec wyposa¿ony bêdzie we wszystkie instalacje niezbêdne dla zapewnienia lokato-
rom komfortowych warunków ¿ycia.

Okablowanie strukturalne typu KRONE UTP cat 6 stworzy warunki dowolnych pod³¹czeñ telefonicz-
nych instalacji sieci komputerowych i bardzo szybkich po³¹czeñ z Internetem. U¿ytkownik  bêdzie mia³
mo¿liwoœæ dowolnej konfiguracji (wraz z utworzeniem lokalnej sieci bezprzewodowej) i korzystania
z us³ug operatora. Instalacja RTV SAT umo¿liwi korzystanie za poœrednictwem gniazda abonenckiego
z telewizj¹ naziemn¹, satelitarn¹ (ASTRA, HOT BIRD) oraz kablow¹. Cyfrowy system ³¹cznoœci wide-
omofonowej (DIGIVOICE firmy URMET) pozwoli na komunikacjê audio–wideo pomiêdzy lokatorem i goœ-
ciem, lokatorem i portierni¹, goœciem i portierni¹. Lokator posiada mo¿liwoœæ zapalenia oœwietlenia na
klatce schodowej i w³¹czenia podgl¹du z kamery ogólnej na w³asne drzwi wejœciowe.

Na ¿yczenie lokatora wewnêtrzne instalacje mog¹ zostaæ zaprojektowane równie¿ w oparciu o tech-
nologiê „inteligentnego domu” (EIB). W wybranych pomieszczeniach (np. hall, toaleta) w³¹czaniem i wy-
³¹czaniem obwodów oœwietleniowych steruj¹ czujniki ruchu i natê¿enia œwiat³a. Ponadto przewiduje siê
instalacjê wielofunkcyjnych przycisków steruj¹cych (TRITON) pozwalaj¹cych na stosowanie funkcji: w³¹cz/
wy³¹cz lokalnie lub wszystko, lokalne i centralne sterowanie rolet, realizacje scen œwietlnych, selektywne
i centralne sterowanie ogrzewaniem, wilgotnoœci¹, zraszaniem ogrodu zimowego. System dopuszcza
stosownie pilota i panelu dotykowego LCD.

Us³ugi, udogodnienia, rekreacja
Mieszkañcy apartamentów bêd¹ mieli sta³y dostêp do najbardziej u¿ytecznych us³ug. Na miejscu

bêd¹ mogli zleciæ m. in.: sprz¹tanie, opiekê nad zwierzêtami, nadzór nad zieleni¹ czy umycie samocho-
du. W trosce o wygodê mieszkañców w murach apartamentowca funkcjonowaæ te¿ bêdzie sklep z pod-
rêcznymi artyku³ami.

Podziemny gara¿ apartamentowca bêdzie przestronny i wygodny. Bez problemów zmieœci siê w nim
samochód terenowy z boxem na dachu. Specjalna posadzka gara¿owa oraz system odwodnienia pomo-
¿e w zachowaniu czystoœci, a tak¿e ograniczeniu wilgoci w gara¿u. Wejœcia do wind zaprojektowano
nieopodal miejsca postojowego. W pobli¿u windy znajdowaæ siê bêdzie codziennie czyszczony œmiet-
nik. Zapewniono te¿ mo¿liwoœæ bezpoœredniego przejœcia z gara¿u do portierni i czêœci rekreacyjnej
apartamentowca. Z pewnoœci¹ u¿yteczna oka¿e siê równie¿ myjnia samochodowa. Bior¹c pod uwagê
ró¿norodne potrzeby mieszkañców, zaprojektowano tak¿e komórki lokatorskie oraz dodatkowe miejsca
na motory i rowery. Do gara¿u prowadziæ bêd¹ aleje dojazdowe, równoleg³e do ul. Ludwinowskiej.
Zapewnione zosta³y równie¿ podjazdy dla goœci.

W apartamentowcu korzystaæ bêdzie mo¿na z basenu, jacuzzi, sauny, fitness, si³owni i solarium.
Dzieci z pewnoœci¹ chêtnie skorzystaj¹ z nowoczeœnie wyposa¿onych placów zabaw na dziedziñcu,
alejek spacerowych obiegaj¹cych budynek oraz z placyku nad Wilg¹ i parku po³o¿onego po drugiej
stronie rzeczki.



Apartamentowiec zaprojektowany zosta³ tak, aby mogli w nim wypocz¹æ mieszkañcy o ró¿nych
upodobaniach. Dlatego czêœæ apartamentów posiada przestronne tarasy, inne wyposa¿one s¹ w ogrody
zimowe, jeszcze inne maj¹ dostêp do letnich ogrodów prywatnych.

A na dodatek...
Du¿ym atutem apartamentowaca jest jego lokalizacja. Mieszkañcy „Ludwinowa” bêd¹ mogli podzi-

wiaæ wyj¹tkowej urody panoramê Starego Miasta, Zamku Królewskiego oraz zabytkowych dzielnic –
Kazimierza i Podgórza. Panoramê – u do³u domkniêt¹ przez sennie wij¹c¹ siê Wis³ê wtopion¹ w zieleñ
bulwarów. Apartamentowiec po³o¿ony jest w centrum Krakowa, a równoczeœnie nieco na uboczu, w wi-
d³ach Wis³y i malowniczej rzeki Wilgi. St¹d wszêdzie jest blisko. Wyjazd ulic¹ Ludwinowsk¹ zapewnia
mo¿liwoœæ szybkiego i bezkolizyjnego w³¹czenia siê do ruchu drogowego. Mieszkañcy maj¹ mo¿liwoœæ
dotarcia bulwarami wiœlanymi na Stare Miasto czy Wzgórze Wawelskie, zaœ k³adka dla pieszych rozpo-
starta nad Wis³¹ zapewnia przejœcie nieomal z samego apartamentowca bezpoœrednio na magiczny Kazi-
mierz, bêd¹cy dzielnic¹ krakowskiej bohemy. Ma³y, kamienny mostek Retmañski prowadzi do serca po-
³udniowej dzielnicy Krakowa – starego Podgórza – w niespe³na piêæ minut.

Mi³oœnicy d³u¿szych wycieczek pieszych czy rowerowych maj¹ do dyspozycji wielokilometrowe,
bezkolizyjne, trasy ci¹gn¹ce siê wzd³u¿ Wis³y a¿ poza Klasztor Benedyktynów w Tyñcu.


